Zatacznik Nr 3
Regulaminy Budynku

A. Wstep:

Niniejszy Regulamin Budynku (,Regulamin Budynku”) jest zaadresowany i ma
zastosowanie do wszystkich najemcéw oraz wszelkich innych podmiotéw
funkcjonujacych w Budynku. Jego celem jest okreslenie podstawowych regut, ktdrych
powinni przestrzegaé najemcy i inne podmioty dla zapewnienia sprawnego i
efektywnego dziatania Budynku oraz wzajemnej wspdlpracy pomiedzy jego
uzytkownikami. Definicje uzyte w Regulaminie Budynku, o ile nie zostaty odrebnie w nim
zdefiniowane, majg znaczenie takie same jak zawarte w niniejszej Umowie Najmu.

1. Godziny Pracy Personelu. Budynek jest otwierany dla personelu Wynajmujacego,
najemcow i ich pracownikéw oraz stuzb porzadkowych codziennie przez siedem dni
w tygodniu o godzinie 6.30 rano oraz zamykany po zakorczeniu dziatalno$ci
handlowej i sprawdzeniu Budynku przez ochrong tj. okoto godziny 24.00 wieczorem
(z zastrzezeniem dni ustawowo wolnych od pracy). Osoby zamierzajace przebywaé
w Pomieszczeniach poza tymi godzinami zgtaszajg ochronie swojg obecno$é w
Budynku (za$ Najemcy nie sg naliczane dodatkowe koszty z tego tytutu).

2. Standardowe Godziny Handlowe. Najemcy zobowigzani sg do pozostawiania
pomieszczeri otwartych dla klientéw i prowadzenia w nich swojej dziatalnosci w
godzinach: 9.00 - 21.00 od poniedziatku do soboty i 09.00 - 20.00 w niedziele
(-Standardowe Godziny Handlowe”). Jednoczesénie najemcy majg prawo do
wczesniejszych godzin otwarcia pomieszczen dla klientdbw w celu rozpoczecia
dziatalno$ci lub zamknigcia pomieszczen po Standardowych Godzinach
Handlowych, lecz zamknigcie pomieszczen nie moze nastgpié pozniej niz o godz.
01.00 w nocy.

Najemcy sg zobowigzani do uprzedniego poinformowania Wynajmujgcego o
zamiarze prowadzenia dziatalno$ci poza Standardowymi Godzinami Handlowymi, w
formie pisemnej do Dyrekcji Centrum Handlowo - Ustugowego.

3. Godziny otwarcia lub zamkniecia Budynku dla wszystkich najemcéw, ich
pracownikow i stuzb porzadkowych, Standardowe Godziny Handlowe, jak tez
godziny dziafalnoéci handlowej poszczegdlnych najemcéw, moga zostaé
tymczasowo lub stale zmienione przez Wynajmujgcego (dotyczy to zwtaszcza dni
wolnych od pracy, ustawowo lub nie, oraz innych zdarzen). Standardowe Godziny
Handlowe, zmienione zgodnie z Regulaminem Budynku, zwane sg dalej ,Godzinami
Handlowymi”. Najemca, wszyscy pozostali najemcy, ich pracownicy i stuzby
porzadkowe zostang kazdorazowo poinformowani o takiej zmianie. W kazdym
przypadku, Najemca nie ma obowigzku prowadzenia dziatalnosci handlowej poza
Godzinami Handlowymi.




4. W celu zapewnienia odpowiedniej organizacji pracy w Budynku oraz
zagwarantowania bezpieczenstwa Budynku i Nieruchomosci, kazdy najemca
stosuje nastepujace zasady:

4.1. Najemcy i ich personel mogg wchodzié do i wychodzi¢ z Budynku i swoich
pomieszczen poza Godzinami Handlowymi, wytgcznie wejsciami stuzbowymi
zlokalizowanymi na poziomie 0, wyznaczonymi do tego celu przez
Wynajmujacego.

4.2. Wszyscy najemcy i ich pracownicy pracujacy w Budynku otrzymujg
identyfikatory upowazniajgce ich do wejscia i pozostawania w Budynku.
Identyfikatory pracownikéw wydaje administrator wynajmujgcego na wniosek
najemcy (wzdr identyfikatora jest przekazywany przed datg otwarcia Centrum
Handlowo - Ustugowego). Osoby niebedace pracownikami mogg przebywac w
Budynku wylacznie po otrzymaniu jednorazowego identyfikatora. ldentyfikatory
takie wydaje administrator wynajmujgcego na wniosek najemcy.

5. Qchrona Budynku zatrudniana przez Wynajmujgcego ma prawo na Powierzchniach
Wspadlnych:

5.1. Sprawdzi¢ identyfikator i ustali¢ tozsamo$é kazdego pracownika kazdego z
najemcow, wehodzacego do Budynku poza Godzinami Handlowymi .

5.2. Poprosié¢ kazdego pracownika kazdego z najemcdw o okazanie identyfikatora,
w przypadku watpliwosci co do tozsamosci osoby przebywajgcej w Budynku
poza Godzinami Handlowymi.

5.3. Rejestrowaé, koordynowaé i kontrolowaé wszystkie inne osoby zamierzajgce
wejsé do lub wyjsé z Budynku poza Godzinami Handlowymi.

5.4. Kontrolowaé pojazdy opuszczajgce Budynek.

5.5. Nakazaé kazdej osobie naruszajgcej przepisy prawa, zakidcajgcej porzadek
publiczny lub zagrazajgcej bezpieczenstwu oséb lub mienia o opuszczenie
Budynku.

6. Kazdy najemca lub wyznaczony przez niego pracownik sprawdza przy zamykaniu
pomieszczen, czy:

6.1. wszyscy klienci i pracownicy opuscili pomieszczenia;

6.2. wszystkie okna i drzwi pomieszczen zostaly wiasciwie zamknigte i
zabezpieczone;

6.3. wszelkie urzadzenia elekiryczne oraz instalacie wodne i gazowe mogace
stwarzag jakiekolwiek zagrozenia zostaty wytaczone i zabezpieczone;

6.4.w pomieszczeniach nie pozostawiono mienia klientdw lub przedmiotéw
nieznanego pochodzenia, kidre w przypadku znalezienia nalezy zgtaszaé
Ochronie Budynku;




6.5. podjeto wszystkie czynnosci niezbedne do wyeliminowania kazdego
potencjalnego zagrozenia (takiego jak kradziez, pozostawienie postronnej
osoby w pomieszczeniach najemcy, pozar itp.).

Kazdego najemce obowigzuje zakaz fotografowania, nagrywania video i udzielania
wywiadéw w Budynku poza wiasnymi pomieszczeniami.

W przypadku watpliwoéci, wszystkie sprawy dotyczace ochrony Budynku nalezy
uzgodni¢ z administratorem Budynku lub inng osobg upowazniong przez
Wynajmujgcego.

B. Bezpieczenstwo i higiena:

1.

Najemcy i uzytkownicy Budynku zobowigzani sg do przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych, a w szczegdlnosci art. 4 rozdziat 2 Ustawy z dnia 24.08.1991 o
ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 81 z dnia 11.09.1991, poz. 351) i przepiséw
BHP, a w szczeg6lnosci artykutéw: 15, 217 i 235 Kodeksu Pracy.

Najemcom zabrania sie przechowywaé w Budynku nastepujacych substanciji, w tym
w szczegolnosci: niebezpiecznych, niehigienicznych, draznigcych lub tatwopalnych,
a takze $Srodkdw/substancji zabronionych przez obowigzujgce przepisy prawa i
postanowienia polisy ubezpieczeniowej Budynku.

Najemcy utrzymujg wszystkie urzadzenia przeciwpozarowe, hydrauliczne,
elektryczne itp., znajdujgce sie w ich pomieszczeniach w stanie catkowitej
funkcjonalnoéci i spetniajacej wszelkie wymogi bezpieczenstwa jak i przewidziane w
przepisach prawa. Najemca odpowiada w pelni za wyposazenie i instalacje
(zwtaszcza sprzet przeciwpozarowy, gasnice, weze gasnicze, zawory hydrauliczne
itp.) znajdujgce sie w jego pomieszczeniach.

Najemcom zabrania sie skladowania i pozostawiania jakichkolwiek przedmiotéw na
Powierzchniach Wspdlnych, w tym w szczegdinoéci na traktach komunikacyjnych,
drogach ewakuacyjnych, przedsionkach wind osobowych i towarowych.

W celu wyeliminowania zagrozenn pozarowych (kartony, papier itp.), najemcy
natychmiast sortuja i sktadujg $mieci oraz inne odpady w miejscach wyznaczonych
przez Wynajmujgcego do tego przeznaczonych (Smieci w kontenerach, makulatura
W wyznaczonym pomieszczeniu).

Najemcy utrzymujg swoje pomieszczenia w dobrym stanie technicznym,
umozliwiajgcym ich wiasciwe wykorzystywanie. Najemcy zapewniajg takze ich
porzadek i czystosé. Najemcy sprzatajg swoje pomieszczenia poza Godzinami
Handlowymi nie przeszkadzajgc innym najemcom.

W przypadku nieprzestrzegania obowigzkéw wskazanych w Regulaminie Budynku
przez najemce, Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania napraw i sprzgtania
powierzchni (w tym drég przeciwpozarowych, trakiéw komunikacyjnych,
przedsionkéw wind, zaplecz itp.) na koszt i ryzyko tego najemcy, bez uprzedniego
wezwania najemcy do naprawienia naruszenia.



8. Najemcy nie dopuszczajg sie zadnych dziatah (ani zaniechar)) moggcych

spowodowaé uniemozliwienie lub utrudnienie dostepu do: (i) urzadzen ochrony i/lub
(i) drég ewakuacyjnych iflub (jii) drzwi towarowych i/lub (iv) drzwi przeznaczonych
do ewakuagji.

W celu unikniecia rozprzestrzeniania sig ewentualnych szkodnikéw (np. insektéw i
gryzoni) najemcy obowigzani sg podjgé odpowiednie érodki, a dodatkowo
zapewniaé przesirzeganie instrukcji wydanych w zwigzku z tym przez
Wynajmujgcego.

C. Organizacja porzadkowa Budynku:

1.

Kazdy z najemcéw mia obowigzek prowadzi¢ dziafalno$¢ w godzinach zgodnych z
Regulaminem Budynku, chyba Ze umowa najmu stanowi inaczej (zwlaszcza w
przypadku handlu detalicznego).

Dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania Budynku, najemcy nie powodujg
zadnych ucigzliwosci dla innych najemcéw.

W przypadku wystgpienia skarg na dziatanie lub zaniechanie danego najemcy, jest
on zobowigzany do natychmiastowego zaniechania takich ucigzliwosci i naprawienia
wszelkich wynikajgcych z tego szkdd.

Osoby nieupowaznione majg zakaz wstepu na dach Budynku, do znajdujgcych sie
w nim pomieszczeri technicznych oraz pomieszczen zastrzezonych.

Najemcy stosujg sie do wszystkich instrukcji dotyczgcych postugiwania sie
urzgdzeniami wspdinymi, w szczegdlnosci ogrzewania, instalacji nawiewu i
wywiewu, wind, klimatyzaciji itp., wydanych przez personel Budynku, odpowiedzialny
za te urzadzenia (miedzy innymi administratora Budynku, technikéw, elektrykow
itd.). '

Gtosniki, odtwarzacze ptyt, aparaty radiowe i telewizyjne oraz inne urzadzenia
dzwigkowe nie moga byé uzywane przez najemce w sposéb powodujgcy
akustyczng ucigzliwosé poza jego pomieszczeniami.

D. Obstuga Klienta:

1.

Kazdy najemca i jego pracownicy zapewniajg obstuge klienta o odpowiednim
standardzie, nienarazajgcg na szwank dobrego imienia Budynku oraz innych
podmiotéw prowadzacych dziataino$¢ w Budynku (dotyczy to zwtaszcza handlu
detalicznego).

Wszelkie skargi i reklamacje klientéw dotyczace Najemcy oraz spowodowane lub
zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig sg kierowane do niego.

E. Utrzymywanie porzadku:

Kazdy z najemcéw i wszyscy jego pracownicy winni dbaé o czystosé i estetyczny wyglad
Budynku. W zwigzku z tym, kazdemu najemcy i jego pracownikom zabrania sig:



zasmiecania Budynku, a zwlaszcza pozostawiania odpadkéw na traktach
komunikacyjnych;

zasmiecania toalet i pomieszczen ogdlnodostepnych;

zostawiania smieci, mebli, towaréw i wozkéw transportowych w przejsciach
komunikacyjnych lub przy windach towarowych;

sktadowania $mieci na obszarach manewrowych;
zostawiania palet w przedsionkach, na korytarzach i obszarach manewrowych;

palenia papierosow i spozywania alkoholu poza migjscami do tego przeznaczonymi
na terenie Budynku;

innych  dziatari prowadzacych do zaSmiecania Budynku, niszczenia jego
wyposazenia, wystroju, pomieszczen zaplecza i / lub elewagii.

Dostawy towaréw i innych materiatéw:

1.

Towary moga by¢ dostarczane do Budynku przez najemcéw w miejscach wytacznie
do tego przeznaczonych oraz zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego lub jego
przedstawiciela.

Auta dostawcze o obcigzeniu na 0$ nie wigkszg niz 10 ton mogg uzywaé wytacznie
drog specjalnie dla nich przeznaczonych. Kazdy najemca poinformuje swych
dostawcOw o tych ograniczeniach.

Korzystanie z obszaréw manewrowych w Budynku:

1.

Przetadunek towaréw na obszarach ogdlnodostepnych: najemca ma prawo
korzysta¢ z ramp wytacznie w Godzinach Handlowych (z wyjgtkiem dni ustawowo
wolnych od pracy) lub w inny sposéb uzgodniony z administratorem Budynku albo
inng osobng upowazniong przez Wynajmujgcego. -

Najemca zobowigzany jest zatrudni¢é odpowiednig liczbe personelu w celu
zapewnienia sprawnego przetadunku towaréw.

Miejsca, w ktdrych odbywat sie przetadunek najemcy powinny zostaé przez niego
jak najszybciej uprzatnigte. Najemca nie dopuszcza sie zadnych dziatan (ani
zaniechan) mogacych uniemozliwi¢ dostep do przetadunku. Pozostawianie towaréw
poza wynajetymi pomieszczeniami jest dozwolone wytgcznie w szczegodinych
przypadkach i za uprzednim pisemnym zezwoleniem Wynajmujgcego lub jego
przedstawicielg;

Stuzby porzadkowe i ochrona Budynku usuwajg wszelkie obiekty z Powierzchni
Wspdinych i skiadajg do depozytu na koszt najemcy, kiéry pozostawit je na
Powierzchniach Wspdinych.



H.

Uwagi koficowe:

1.

Wynajmujacy nie odpowiada za mienie, towary, przedmioty i ruchomaosci
przechowywane w Pomieszczeniach przez najemce lub jego personel.

W przypadku niestosowania sie do Regulaminu Budynku przez najemce, wszelkie
prace zwigzane z jego naruszeniem sg wykonywane na jego koszt i ryzyko, bez
koniecznosci uprzedniego wezwania do zaprzestania naruszenia.

Regulamin Budynku moze zosta¢ zmieniony przez Wynajmujgcego w dowolnym
czasie za pisemnych powiadomieniem poszczegdinych najemcéw. Najemca
niniejszym zobowigzuje sie przestrzegaé postanowien Regulaminu Budynku, w tym
wprowadzonych do niego zmian.

Regulamin Budynku obowigzuje kazdego najemce od dnia podpisania przez niego
umowy najmu z Wynajmujgcym, dotyczgcej uzytkowania okreslonych pomieszczen.

W przypadku naruszenia przez najemce postanowieri Regulaminu Budynku,
Wynajmujgcy moze przestaé mu pisemne upomnienie stwierdzajace jego
naruszenie. Jezeli dany Najemca natychmiast po otrzymaniu upomnienia nie
zaprzestanie naruszenia, Wynajmujgcemu niezaleznie od innych uprawnien
przewidzianych w umowach najmu lub w Regulaminie Budynku, przystuguje prawo
do podjgcia na koszt takiego najemcy wszelkich dziatann zapewniajgcych
przestrzeganie przez niego Regulaminu Budynku,



